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KLARABO

www.klarabo.se

Sektor: Fastigheter

Lista: Nasdaq Midcap
Marknadsvarde: 2 318 MSEK
Aktiekurs per 2025-12-17: 14,68 SEK

Senast uppdaterad analys: 27 okt 2025
Motiverat varde: 27 SEK/aktie

Bytesaffar med Sveafastigheter ger stordriftsfordelar

KlaraBo Sverige AB ("KlaraBo” eller "Bolaget”) meddelade den 17 december 2025 att
Bolaget har genomfort en bytesaffar med Sveafastigheter dar fastigheter for drygt 1 mdr
SEK vardera har kopts och séalts mellan bolagen. Utgangspunkten for affaren har varit en
genomgang av de bada bolagens fastighetsportfoljer med malet att bada parter ska fa en
mer geografiskt koncentrerad fastighetsportfolj efter genomford transaktion. Pa sa satt
uppnas stordriftsfordelar i bostadsforvaltningen, vilket ar viktigt d& detta &r en
lagmarginalaffar dar kostnadseffektivitet pa varje ort ar viktigt for resultatet.

Parterna har ocksa varit 6verens om att bolagens bokforda véarden pé fastigheterna ska
anvandas i transaktionerna. Det innebdr att ingen resultateffekt (bortsett fran eventuellt av
latent skatt) kommer att uppsta i bolagens resultatrakningar i kvl 2026 som en foljid av
transaktionen. Detta da tilltrade och frantrade for fastigheterna i bytesaffaren &ar den 2
februari 2026.

KlaraBo ar nettokopare och forvarvar fastigheter for 1 072 MSEK och séljer samtidigt
fastigheter for 1002 MSEK. KlaraBo erldgger en nettokopeskilling pad 90 MSEK Htill
Sveafastigheter, dar kopeskillingen dven bland annat inkluderar effekten av avdrag for latent
skatt pa fastigheterna.

KlaraBo 6kar sin andel fastigheter i prioriterade orter fran 50% till 55%. Uppskattningsvis
motsvarar det ca 525 MSEK i netto mer fastighetsvéarde i prioriterade orter givet ett totalt
bokfort varde pa 10 534 MSEK for KlaraBos del per 30 september 2025.

Genom afféren stérker KlaraBo sin stéllning i framst Trelleborg och Ostersund, men &dven i
Malmo, Motala och Sundsvall. Samtidigt lamnar KlaraBo Borlange, Falun, Huskvarna
(Jonkoping), Hoganas, Oskarshamn och Umea.

Sveafastigheter bedomer att bolagets éarliga intjaningsférméaga minskar med 2 MSEK efter
bytesaffarerna.

Medan lanemarknaden har forbéattrats kraftigt de senaste aren, varderas Stockholms-
borsens bostadsfastighetsbolag med stora substansrabatter, i KlaraBos och
Sveafastigheters fall till 56% respektive 51% substansrabatt (!) Det gor att nyemissioner
kopplade till storre fastighetsforvarv (som det KlaraBo gjorde nér bolaget for ca ett ar sedan
kopte bostadsportfoljen i Fredriksdal, Helsingborg) blir ndstan omojliga att genomféra.
Istéllet 6kar den laga varderingen bolagens incitament att kopa tillbaka egna aktier for att
pa sa satt minska substansrabatterna nagot. KlaraBo tillkdnnagav nyligen att bolaget
kommer att 6ka sadant aterkop av bolagets egna aktier ytterligare.

| Carlsquares analysuppdatering av KlaraBo den 27 oktober efter bolagets delarsrapport for
kv3 2025 uppskattade vi Bolagets substansvarde efter 5% avdrag for latent skatt pa
Overvarden i fastigheter till 33,1 SEK per aktie. | en samlad bedémning av bolagets
intjaningsformaga, tidigare ndmnda substansvarde samt en kassaflodesvéardering kom vi
fram till ett motiverat varde pa 27,0 SEK per aktie.
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Kursutveckling KlaraBo, senaste 12-mnd
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Kalla: Infront och Carlsquare

Friskrivning

Carlsquare AB, www.carlsquare.se, nedan benamnt Carlsquare, bedriver verksamhet avseende Corporate Finance samt Equity
Research och publicerar darvid bl.a. information om bolag och déaribland analyser. Informationen har sammanstallts utifran
kéllor som Carlsquare bedomer som tillforlitliga. Carlsquare kan dock inte garantera informationens riktighet. Ingenting som
skrivs i analysen ska betraktas som en rekommendation eller uppmaning att investera i nagot som helst finansiellt instrument,
option eller liknande. Asikter och slutsatser som uttrycks i analysen &r avsedd endast fér mottagaren.

Innehallet far inte kopieras, reproduceras eller distribueras till annan person utan skriftligt godkédnnande av Carlsquare.
Carlsquare ska inte hallas ansvariga for vare sig direkta eller indirekta skador som orsakats av beslut fattade pa grundval av
information i denna analys. Investeringar i finansiella instrument ger mojligheter till vardestegringar och vinster. Alla sddana
investeringar ar ocksa forenade med risker. Riskerna varierar mellan olika typer av finansiella instrument och kombinationer
av dessa. Historisk avkastning ska inte betraktas som en indikation for framtida avkastning.

Analysen riktar sig inte till U.S. Persons (sa som detta begrepp definieras i Regulation S i United States Securities Act och
tolkas i United States Investment Companies Act 1940) och far inte heller spridas till sddana personer. Analysen riktar sig inte
heller till sddana fysiska och juridiska personer dar distributionen av analysen till sddana personer skulle innebéra eller
medfora risk for dvertradelse av svensk eller utlandsk lag eller forfattning.

Analysen &r en sa kallad Uppdragsanalys déar det analyserade Bolaget tecknat ett avtal Carlsquare for analystédckning.
Analyserna publiceras I6pande under avtalsperioden och mot sedvanlig fast ersattning.

Carlsquare kan eller kan inte ha ett ekonomiskt intresse avseende det som &r foremal for denna analys. Carlsquare
vardesétter sdkerstéllandet av objektivitet och oberoende, och har for detta uppréttat rutiner for hantering av
intressekonflikter.

Analytikerna Bertil Nilsson och Christopher Solbakke &ger inte och far heller inte dga aktier i det analyserade bolaget.
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