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KLARABO

www.klarabo.se

Sektor: Fastigheter

Lista: Nasdaq Midcap
Marknadsvarde: 2 498 MSEK
Aktiekurs per 2025-01-26: 15,64 SEK

Senast uppdaterad analys: 27 okt 2025
Motiverat varde: 27 SEK/aktie

Annu en fastighetsaffar som okar fokus i portfoljen

KlaraBo Sverige AB ("KlaraBo” eller "Bolaget”) séljer hela sitt bestand i Bollnds (nio
fastigheter om totalt ca 46 000 kvm), en galleria i Vastervik samt tva fastigheter i Trelleborg
for totalt 897 MSEK till Episurf Medical ("Episurf”). Huvuddelen av dessa 897 MSEK &r
hénforliga till fastigheterna i Bollnds, medan de salda fastigheterna i Trelleborg bedéms ha
haft ett bokfort varde hos KlaraBo pa drygt 100 MSEK.

Givet detta bor andelen fastigheter som KlaraBo &ger i sina kluster-orter (Trelleborg,
Helsingborg, Visby och Ostersund) 6ka fran ca 50% fore bytesaffiren med Sveafastigheter
i december 2025 samt denna forsaljning till Episurf till omkring 58% efter de bada afférer.
Fokuseringen av KlaraBos fastighetsbestand till de fyra klusterorterna bor 6ka 6verskotts-
graden (driftnetto dividerat med hyresintakter). Detta da bostadsforvaltning &ar en
lagmarginalaffar med stordriftsfordelar i form av att ha egna fastighetsskotare lokalt pa
varje ort dar bolaget ager fastigheter.

Kopeskillingen for de tolv fastigheterna som avyttras till Episurf Medical (netto efter 1an)
uppgar till 361 MSEK, varav 130 MSEK erhalls genom att KlaraBo far nyemitterade aktier i
Episurf Medical (kurs 0,045 SEK per aktie). Det kan jamforas med dagens aktiekurs i Episurf
om 0,0377 SEK. Episurf Medical ar ett fore detta Bio Science-bolag som haller pa att
omvandlas till ett fastighetsbolag, vilket kan forklara nuvarande kursvolatiltet.

Utover detta lamnar KlaraBo ett lan (en s&kerstalld saljarrevers) pa 231 MSEK samt ett
penninglan pa 14 MSEK, som i bagge fallen ska aterbetalas av Episurf Medical med 50% tva
ar efter frantradet och resterande 50% tre ar efter frantradet av fastigheterna.

Skillnaden mellan 897 MSEK i fastighetsvarde och den del av finansieringen som framgar
av KlaraBos pressmeddelande (361 MSEK i kopeskilling plus 245 MSEK i séljarrevers och
penninglan) uppgar till 291 MSEK. Dessa 291 MSEK kan delas upp i tva poster; dels en
mindre post som avser avdrag for 5,15% latent skatt pa skattemassiga Gvervarden av de
salda fastigheterna till Episurf och darutéver huvuddelen av 291 MSEK som utgor Episurf
Medicals upptagande av externfinansierade lan for fastighetsfoérvarven.

Om vi jamfoér med tidigare bytesaffar med Sveafastigheter innehaller denna fastighets-
transaktion med Episurf Medical litet mer av motpartsrisk for KlaraBos del dels i form av lan
till koparen samt darutéver erhéllande av aktier i koparens bolag. Samtidigt visar det pé en
affarsmassig kreativitet fran foretagsledningen i KlaraBos sida.

| Carlsquares analysuppdatering av KlaraBo den 27 oktober efter bolagets delarsrapport for
kv3 2025 uppskattade vi Bolagets substansvarde efter 5% avdrag for latent skatt pa
Overvarden i fastigheter till 33,1 SEK per aktie. | en samlad bedémning av bolagets
intjaningsformaga, tidigare ndmnda substansvarde samt en kassaflodesvéardering kom vi
fram till ett motiverat varde pa 27,0 SEK per aktie.
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Kursutveckling KlaraBo, senaste 12-mnd

_EEI = tiane R Oves = |

2 X ‘ j‘ b 3

[ '*.N“xi?'} '!?" ) } l.l | ” k‘" \ | i LB i [
I T T QT T Liae RN e e
_— ]) L! lﬂﬁh “‘ "l L( 1'1 lm u ‘ ‘ . ’ ’M"“r " lh'l F“( "

; ) !J‘ i ! {Hk;] § il‘f.

: | f
[Mx0 Crae v 124 ]
L S——— R ,,",: :" ,l..alllnll-.“_,._“w sttt e T — T R —— o

1M e

Kalla: Infront och Carlsquare

Friskrivning

Carlsquare AB, www.carlsquare.se, nedan benamnt Carlsquare, bedriver verksamhet avseende Corporate Finance samt Equity
Research och publicerar darvid bl.a. information om bolag och déaribland analyser. Informationen har sammanstallts utifran
kéllor som Carlsquare bedomer som tillforlitliga. Carlsquare kan dock inte garantera informationens riktighet. Ingenting som
skrivs i analysen ska betraktas som en rekommendation eller uppmaning att investera i nagot som helst finansiellt instrument,
option eller liknande. Asikter och slutsatser som uttrycks i analysen &r avsedd endast fér mottagaren.

Innehallet far inte kopieras, reproduceras eller distribueras till annan person utan skriftligt godkédnnande av Carlsquare.
Carlsquare ska inte hallas ansvariga for vare sig direkta eller indirekta skador som orsakats av beslut fattade pa grundval av
information i denna analys. Investeringar i finansiella instrument ger mojligheter till vardestegringar och vinster. Alla sddana
investeringar ar ocksa forenade med risker. Riskerna varierar mellan olika typer av finansiella instrument och kombinationer
av dessa. Historisk avkastning ska inte betraktas som en indikation for framtida avkastning.

Analysen riktar sig inte till U.S. Persons (sa som detta begrepp definieras i Regulation S i United States Securities Act och
tolkas i United States Investment Companies Act 1940) och far inte heller spridas till sddana personer. Analysen riktar sig inte
heller till sadana fysiska och juridiska personer dar distributionen av analysen till sddana personer skulle innebéra eller
medfora risk for dvertradelse av svensk eller utlandsk lag eller forfattning.

Analysen &r en sa kallad Uppdragsanalys déar det analyserade Bolaget tecknat ett avtal Carlsquare for analystédckning.
Analyserna publiceras I6pande under avtalsperioden och mot sedvanlig fast ersattning.

Carlsquare kan eller kan inte ha ett ekonomiskt intresse avseende det som &r foremal for denna analys. Carlsquare
vardesétter sdkerstéllandet av objektivitet och oberoende, och har for detta uppréttat rutiner for hantering av
intressekonflikter.

Analytikerna Bertil Nilsson och Christopher Solbakke &ger inte och far heller inte &ga aktier i det analyserade bolaget.
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